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| 1| Biurowiec SZUCHA Premium Offices
wyraznie wpisuje sie w kontekst
al. Szucha; pionowymi podziatami

i elewacji nawigzuje m.in. do

. lokalizowanego po przeciwnej stronie
ul. Litewskiej budynku Articom Center

I nalezacego do MSZ RP; w glebi po
lewej budynek Plac Unii
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HISTORIA MIE|5CA

JEDNA Z POZOSTAL0SCI
DAWNEGO CHARAKTERU
OKOLICY JEST
USYTUOWANY

VIS-A-VIS BIUROWCA
BUDYNEK KASYNA
OFICERSKIEGO Z 1914
ROKU. OBIEKT TEN,
ZAPROJEKTOWANY PRZEZ
WIKTORA JUNOSZE-
-PIOTROWSKIEGO,

A ZREALIZOWANY

PRZEZ HENRYKA
JULIANA GAYA, ZOSTAL
PRZEBUDOWANY W
LATACH 1946-1949 PRZEZ
ZYGMUNTA ODYNCA-
-DOBROWOLSKIEGO.
OBECNIE MIESCI
SIEDZIBE TRYBUNALU
KONSTYTUCY]NEGO.

NA POTRZEBY INSTYTUC)I
W 1995 ROKU GMACH
PRZEBUDOWALI
STANISEAW SOLTYK

| JANUSZ SZWEJCER

2 | Szeéciokondygnacyjny blok
zrealizowany w latach 60. dla
dyplomatow ambasady ZSRR.

W miejscu wyburzonego w 2015 roku
obiektu stoi dzis SZUCHA Premium
Offices; FOT. NICHOLAS LELEWSKI

3, 4 | Blok dyplomatéw ambasady
SRR, widok od ul. Litewskiej;

FOT. 3, 4 - MACIE| CZARNOTA

5 | Patacyk generatowej Marii Agapijew
21895 roku to typowa willa miejska
z przedogrodkiem;

FOT. WERONIKA KOtACZ/WARSZAWSKA
FABRYKA SPACEROW

6 | Widok w strone al. Szucha; po
prawej na dole Kancelaria Prezesa
Rady Ministrow i siedziba Trybunatu
Konstytucyjnego; w gtebi po lewej pl.
Zbawiciela oraz pl. Konstytucji; Fo1.
MAREK OSTROWSKI

ALEJA SZUCHA, WYTYCZONA W DRUGIE| POEOWIE XVIII WIEKU JAKO CZESC ZAEOZENIA TAK ZWANE) 0SI
STANISEAWOWSKIEJ, NALEZY DO NAJBARDZIE) PRESTIZOWYCH ULIC WARSZAWY. Z NOWO POWSTALYM
BIUROWCEM SASIADUJA TU SIEDZIBY MINISTERSTW, AMBASAD ORAZ TRYBUNALU KONSTYTUCYJNEGO

0Od potowy XIX wieku na terenie miedzy aleja
Szucha a dzisiejsza aleja Wyzwolenia rozciggatly sie
zabudowania koszar elitarnego Litewskiego Putku
Lejbgwardii. To tu, na skraju koszar, przy nowo
wytyczonej ulicy Litewskiej, w 1895 roku powstata
niewielka neorenesansowa willa dla Marii Agapijew,
zony jednego z carskich generatéw. Po odzyskaniu
przez Polske niepodlegtosci pietrowy patacyk zaku-
pil bankowiec i mecenas sztuki Andrzej Rotwand,
syn Stanistawa Rotwanda, jednego z inicjatoréw
zatozenia Politechniki Warszawskiej, wspottworcy
stynnej szkoly technicznej Wawelberga i Rotwanda
oraz Fundacji Tanich Mieszkan na warszawskiej
Woli. Po wojnie na mocy dekretu Bieruta budynek
przejeto panstwo. Przez krotki czas mieszkat w nim
marszatek Michat Rola-Zymierski, 6wczesny mini-
ster obrony narodowej. W 1961 roku nieruchomos$¢
przekazano w uzytkowanie ambasadzie ZSRR, kt6-
ra zaadaptowata obiekt na przedszkole dla dzieci
swoich pracownikéw, a na wolnej czesci parceli,
blizej ulicy, zrealizowata szeSciokondygnacyjny blok
mieszkalny dla dyplomatow.
Po 1989 roku zona Andrzeja Rotwanda, Maria
Rotwand, rozpoczela starania o odzyskanie terenu.
Po trwajacym wiele lat procesie, w ktéry zaanga-
zowani byli takze przedstawiciele wladz Federacji
Rosyjskiej, w 2005 roku Sad Najwyzszy przyznat, ze
nieruchomo$¢ przekazano ambasadzie ZSRR z naru-
szeniem prawa. Roszczenia od dawnej wlascicielki
odkupita wéwczas firma Green Property Group,
ktéra doprowadzita sprawe do konca. Po rozebra-
niu bloku z lat 60., zrealizowata tu nowy biurowiec
wedtug projektu Bolestawa Stelmacha, a historycz-
na wille poddata renowacji. Ma sie w niej znalez¢
ogbélnodostepna przestrzen restauracyjno-klubowa.
Publiczny charakter zyskat tez zielony teren wokét
patacyku o powierzchni ponad 1,3 tys. m2.
Budowa obiektu pod nazwa SZUCHA Premium
Offices rozpoczeta sie w 2015 roku, a zakonczyla
wiosng 2017 roku. Co do$¢ nietypowe dla tego typu
budynkoéw komercyjnych, inwestor rozpoczat po-
szukiwania najemcéw dopiero po oddaniu biurowca
do uzytku. Chodzito o to, aby potencjalni klienci
mogli w pelni doceni¢ wszystkie atuty nowego zato-
zenia i jego architektury.

TOMASZ ZYLSKI
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Dom-ograd
Bolestaw Stelmach

Bolestaw Stelmach, autor SZUCHA
Premium Offices, fot. M. Czechowicz

Jakosc architektury
Artur Nowakowski

Artur Nowakowski, Prezes GPG,
inwestor SZUCHA Premium Offices,
fot. Andrzej Swietlik

Dom zbudowano w bardzo pieknym miejscu.
Zabytkowy, ostatni przy alei Jana Chrystiana Szucha
ogrod, koto ktérego stoi dom, chciat, Zeby dom byt ogro-
dem.

Kamienne, klasycyzujace gmachy okolicznych mini-
sterstw w sasiedztwie chciaty z kolei, aby dom byt z
kamienia.

0d strony ogrodu i historycznego palacyku generatowej
Marii Agapijew z 1895 roku na elewacjach, trejazach, na
dachu i we wnetrzu jest wiec ogréd, natomiast od strony
ulic dom przestaniaja — otwieraja na kamienne sasiedz-
two — betonowe ploty elewacji.

Przystepujac w Green Property Group do realizacji
SZUCHA Premium Offices, bralismy pod uwage przede
wszystkim jako$¢ architektury. W ostatnich latach po-
wstato w Polsce wiele bardzo stabych albo, w najlepszym
wypadku, nijakich budynkéw. GPG, bedaca w 100% pol-
ska grupg inwestycyjna, nie chce podazac Sladem zagra-
nicznych deweloperéw, ktorzy realizujg w naszym kraju
sztampowe projekty. My myslimy inaczej — czujemy sie
odpowiedzialni za jako$¢ architektury, ktora stawiamy
w przestrzeni publicznej i z ktorej codziennie korzystaja
setki pracownikéw i mieszkancow. Wierzymy, ze dzieki
dobrej architekturze oraz starannie zaprojektowanemu

i zadbanemu otoczeniu zycie kazdego z uzytkownikéw
miasta staje sie fadniejsze i po prostu lepsze.

SZUCHA Premium Offices jest projektem wyjatkowym
pod kazdym wzgledem. Najwyzszej proby architektura,
doskonaly dizajn, wygodne, doswietlone, przestronne
biura, zielone ogrody wewnatrz i na zewngatrz budynku,
zielone tarasy, no i wspanialy Palacyk SZUCHA. Patacyk,

ktory przez dziesiatki lat byt szczelnie zastoniety murem.
Mato kto wiedziat o jego istnieniu. Po 70 latach oddajemy
ten historyczny obiekt mieszkanicom Warszawy.
PostawiliSmy SZUCHA w najbardziej prestizowym miej-
scu w Polsce. Rog alei Szucha i ulicy Litewskiej to bez wat-
pienia jedno z najbardziej przesigknietych historia miejsc.
Jest to dzi$ - takze dzieki nam - jeden z najpiekniejszych
zakatkéw Warszawy. W bezposrednim s3siedztwie mamy
same prestizowe, historyczne budynki. Kancelaria Prezesa
Rady Ministréw RP, Nuncjatura Apostolska, najwazniejsze
ministerstwa czy siedziba Trybunatu Konstytucyjnego

- to sasiedztwo, ktére zobowiazuje do zachowania naj-
wyzszych standardéw. Dlatego wtasnie prowadziliSmy
uwazne rozmowy z architektami i po wielu spotkaniach

z wyjatkowymi tworcami wybraliSmy wtasnie Bolestawa
Stelmacha. Czesto stysze od profesjonalistow, ze SZUCHA
to jeden z najlepszych projektow tego lubelskiego archi-
tekta i jeden z ciekawszych budynkdéw ostatnich lat, wiec
nasz wybor nalezy uznac za wlasciwy.
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SZUCHA

PREMIUM OFFICES

Biurowiec SZUCHA Premium Offices
Warszawa, al. Szucha 19
Autorzy: Stelmach i Partnerzy
Biuro Architektoniczne,
architekci Bolestaw Stelmach
(generalny projektant), Marek
Zarzeczny, Rafat Szmigielski,
Zbigniew Wypych

Wspétpraca autorska:

architekt Pawet Czernecki
Architektura wnetrz:

Stelmach i Partnerzy Biuro
Architektoniczne

Architektura krajobrazu:

Garden Concept, architekt

krajobrazu Piotr Szkotut
Konstrukcja: BK\W Biuro
Konstrukcyjne Wojtowicz,
Witodzimierz Wéjtowicz
Inwestor: GPC CORNER

- Green Property Group
Generalny wykonawca: Erbud
Powierzchnia terenu: 3150 m?
Powierzchnia zabudowy: 1915 m?
Powierzchnia uzytkowa: 8340 m?
Powierzchnia catkowita: 12 470 m?
Kubatura: 41050 m3

Projekt: 2013

Realizacja: 2017

Nie podano kosztu inwestycji
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7 | Sytuacja. Oznaczenia: 1 - biurowiec
SZUCHA Premium Offices;

2 - odrestaurowana willa generatowej
Marii Agapijew; 3 - Trybunat
Konstytucyjny; 4 - Kancelaria Prezesa
Rady Ministrow; 5 - Belweder;

6 - Rzadowe Centrum Legislacji;

7 - Ministerstwo Spraw Zagranicznych;
8 - biurowiec Plac Unii; 9 - ambasada
Ukrainy; 10 - Rzadowe Centrum
Bezpieczefistwa

8 | Przekroj A-A

9 | Rzut parteru. Oznaczenia: 1- hol
wejsciowy; 2 - atrium; 3 - powierzchnia
najmu; 4 - winda samochodowa;

5 - k3cznik; 6 - sala restauracyjna;

7 - sala sprzedazy

10 | Rzut czwartego pietra. Oznaczenia:
1 - powierzchnia biurowa; 2 - ogrod

11 | Przekrdj B-B

12 | Odrestaurowang, neorenesansowg
wille otacza dzi$ na nowo urzadzony

ogrod, ktory nigdy wczesniej nie by
dostepny dla osdb z zewnatrz.

Z lewej charakterystyczna weranda
13 |Widok budynku od zbiegu

al. Szucha i ul. Litewskiej. Od tej
ostatniej elewacja ozywiona jest
»Wykuszem” w postaci glebokich
2yletek z prefabrykatow. W glebi
kamienica z lat 1911-1912, w ktore]
miesci sie teatr Syrena
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/ dusza
i charakterem
Andrzej Bulanda

Andrzej Bulanda, architekt
fot. archiwum prywatne

FASADA 0D STRONY OGRODU 0ZYWIONA

JEST GESTYM RYTMEM SZKLANYCH ZYLETEK.

TA AZUROWA, POZBAWIONA GZYMSU ELEWACJA
DYNAMIZUJE BRYLE, SPRAWIAJAC, ZE BUDYNEK,
ZDAJE SIE PRZENIKAC Z NIEBEM

To, co zaprojektowat, a co wazniejsze, konsekwen-
tnie zrealizowat Bolestaw Stelmach w alei Szucha

w Warszawie stanowi mistrzostwo jego autorskiej
filozofii i pokaz realnego kunsztu budowania w
naszej skomplikowanej rzeczywistosci. Jest to ar-
chitektura wyrafinowana, dojrzata, przemyslana, a
jednoczesnie, jak to u Stelmacha, oparta na prostym
rytmie o wystudiowanych proporcjach, z umiarem
traktujaca kolor i materig, stronigca od ozdobnikow i
wszystkiego, co zbedne dla osiggniecia zamierzone-
go efektu. Sam autor ttumaczy kokieteryjnie, ze nie
ma talentu do projektowania, dziala jak najproscie;j.
Inaczej nie potrafi. Wszyscy wiemy, jakie to trudne i
jakiej wiedzy wymaga. Jesli przy tym nie popada sie
w monotonie i schematyzm, mozna juz méwic o nie-
przecietnym talencie. Wypada stwierdzi¢, ze w tym
przypadku powstato prawdziwe dzieto sztuki.

Kazda nowa realizacja tego lubelskiego architekta jest
dojrzalsza od poprzedniej. Cho¢ wszystkie opieraja
sie na podobnym, powtarzalnym rytmie, Zadna nie
jest rutynowa i nudna. W kazdej w ramach samoogra-
niczenia srodko6w wyrazu architekt poszukuje peini
doznan, czyniac przez to swoje budynki fascynujacy-
mi. Ostatnie dzieto ,sztukmistrza z Lublina” stanowi
pokaz sprawnosci intelektualnej i warsztatowej. Jak
zawsze przy obiektach tej wielkosci i stopnia skom-
plikowania s3 elementy lepsze i gorsze, te, ktore,
subiektywnie oceniajac, s3 trafione i te, ktére mozna
by zrobi¢ lepiej. Liczy sie koncowy efekt. Oczywiscie
nigdy nie wiemy, czy jest to wynik realizacyjnych
kompromis6w, z reguty zgnitych, czy budzetowych
lub estetycznych decyzji. To, co zawsze mnie ude-
rza, ilekro¢ ogladam budynki Bolestawa Stelmacha,
to klarowny przekaz pierwotnej idei, rozwinietej
nastepnie w fazie realizacji i skonfrontowanej ze
wszystkimi obiektywnymi trudno$ciami budowy: od
fuszerki wykonawczej po oszczedno$ci materiatowe.
Trzeba umiec z tego problemu wybrna¢, nie tracac
glownego przestania projektu. Stelmach te sztuke
opanowal do perfekcji.

Budynek przy blizszym poznaniu odkrywa bogata
poetyke elewacji i wnetrz oraz relacji z dziatka i jej
zabytkowa zabudowa, bedaca w istocie centralnym
punktem kompozycji. Analiza kontekstu, ranga alei
Szucha, blisko$¢ historycznych parkéw, wszystko to
znalazto odbicie w tektonice, strukturze i symbolice
obiektu. Projekt z jednej strony w sposob przemysla-
ny i konsekwentny realizuje konkretne wymagania
programowe inwestora, z drugiej rozwija autorska
filozofie umiaru i eliminacji. Mamy do czynienia

z budynkiem komercyjnym z duszg i charakterem.
Okazuje sie, ze pod pozornie prostg zewnetrzna
skora kryje sie Swiadoma sekwencja wnetrz, otwar¢,
gra Swiattem, bezwzgledna logika ksztattowania
przestrzeni. Tylko dlaczego budynek jest biaty? To
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14 | Elewacja wyiszej partii biurowca,
bezposrednio przylegajacej do
al. Szucha. Widok od strony ogrodu

pytanie nurtowato mnie, od kiedy pierwszy raz zo-
baczytem rytm pilastréw zawieszonych nad ulica-
mi Szucha i Lwowska. Rzecz niespotykana dotad u
Stelmacha, stynacego z zamitowania do naturalnych
materiatéw i brutalnej prawdy o ich charakterze.

Tak byto w Zelazowej Woli, na Tamce, w Centrum
Spotkania Kultur w Lublinie czy na terenach sejmo-
wych. Odpowiedzi udzielit autor: obligowato mnie
szczegolne otoczenie i jego fizyczna bliskos¢, architek-
tura art déco i modernizm alei Szucha oraz parkowa
zielen. Biel to wynik eliminagji. Biel sprzyja zachowa-
niu prostego i subtelnego rytmu. Biel wydawata sie
subtelniejsza od surowego betonu, ktéry bytby jedynie
niezrozumiatym gestem-szokiem, pariasem w subtelnej
okolicy. Zmieniajqca sie w czasie gra cienia konarow
okolicznych drzew na biatym tle betonowych Zyletek
wydawata sie najpiekniejsza. Jest to tez przejaw poszu-
kiwania relacji kultura-natura i przenikania tych dwéch
Swiatéw w projekcie zaréwno na ptaszczyZnie fizycznej,
jak i symbolicznej. Biel to wreszcie eksperyment formal-
ny. A moze zapowiedz nowego okresu w tworczosci?
Ostateczny ksztalt i proporcje pilastréw stanowig wy-
nik dtugich studiéw nie tylko nad proporcjami, ale

i efektywnoscia cieplna oraz ekonomia wymagana
od budynku klasy Exellent Bream, a taka certyfikacje
uzyskano dla SZUCHA Premium Offices.

Projekt wyraZznie kontrastuje z zabytkowym sasiedz-
twem, pozostajac z nim jednak w bezposredniej
relacji. Pozwala to matemu patacykowi btyszczeé¢ w
blasku szklano-biatej, wspotczesnej architektury, a
nowemu budynkowi daje blichtr historycznego kon-
tekstu. Azurowa, pozbawiona gzymsu elewacja dyna-
mizuje bryte, sprawiajac, ze budynek, zdaje sie prze-
nika¢ z niebem. Zlokalizowane na dachu urzadzenia
klimatyzacyjne zostaty przekryte drewniang pergola,
ktéra z czasem catkowicie pokry¢ majg rosliny pnace.
Urzadzono tu tez tarasy rekreacyjne dla pracowni-
kéw. Zielen przewidziano takze na szklanych zy-
letkach od strony dziedzinca, a otwarty na miasto i
ulice park wokot zabytkowego patacyku wprowadza
dodatkowo nowq jako$¢ w przestrzen alei Szucha.
Warto docenié, ze w budynku na wskro$ komercyj-
nym, gdzie element maksymalizowania powierzchni
najmau jest najistotniejszy, potrafiono przekonac in-
westora do takich rozwigzan.

W efekcie, mimo duzej kubatury, powstat biurowiec
przyjazny uzytkownikom. Osadzone w zieleni, nowe
ciekawe miejsce na mapie Warszawy, obalajace mit o
zachtannosci deweloperéw, dazacych do wycisniecia
z dziatki maksymalnych parametréw zabudowy bez
refleksji nad jakosScig przestrzenna i standardami
pracy czy mieszkania. To nowy sygnat w komercyjnej
architekturze miasta. Ale do tego potrzebni sg Swiatli
inwestorzy i architekci wizjonerzy tacy jak Bolestaw
Stelmach.
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Zielen jako tres¢
architektury
Jerzy S. Majewski

Jerzy S. Majewski, dziennikarz,
historyk sztuki, varsavianista;
fot. archiwum prywatne

NA DACHACH NIZSZE] CZESCI POWSTAL TARAS DLA PRACOWNIKOW.
POSADZONO TAM WY£ACZNIE ROSLINY CHARAKTERYSTYCZNE DLA
MAZOWIECKICH £AK, TWORZAC MINIATUROWY PEJZAZ, STANOWIACY
PRZECIWIENSTWO UPORZADKOWANEGO OGRODU PRZED HISTORYCZNA WILLA

W zatozeniu Bolestawa Stelmacha nowy biurowiec
w alei Szucha miat stanowi¢ synteze kultury i natu-
ry. Juz, gdy architekt ogladat teren inwestycji po raz
pierwszy, nie miat watpliwosci, iz najwiekszg war-
toScig parceli jest zabytkowa, XIX-wieczna willa z
ogrodem, notabene ostatnim istniejacym jeszcze po
nieparzystej stronie ulicy. Dodajmy, ogrodem nigdy
wczesniej nieudostepnianym mieszkaficom.
Wydaje sie, ze projektant osiaggnat swoj cel. Dzi$ no-
wy obiekt otacza zabytek z dwdch stron, stanowiac
dla niego doskonalg oprawe i zastaniajac przy okazji
szpetne $ciany szczytowe s3siedniej kamienicy. Z
jednej strony mamy prosta, logiczng architekture,
dobrze wpisang w krajobraz kulturowy tej czesci
warszawskiego Srédmiescia, z drugiej znakomicie
zakomponowana zielong przestrzen, ktéra znajduje
kontynuacje we wnetrzach budynku i na jego dachu.
Architekt namoéwit bowiem inwestora, by kosztem
powierzchni kilkuset metréw kwadratowych skrzyd-
to biurowca od strony ogrodu obnizy¢ do wysokosci
historycznego obiektu i zatozy¢ na dachach nizszej
czesci taras dla pracownikéw. Posadzono tam wy-
lacznie rosliny charakterystyczne dla mazowieckich
13k, tworzac miniaturowy pejzaz, ktéry w swoim
dazeniu ku naturze stanowi niejako przeciwienstwo
uporzadkowanego ogrodu przed patacykiem.

Na tym jednak nie koniec. Zywe zielone $ciany pna
sie na wysokos$¢ kilku kondygnacji wewnatrz holu
oddzielajacego oba skrzydta budynku. Stojac w tym
zielonym atrium, poprzez szklane tafle elewacji wi-
dzimy ogréd na zewnatrz, zas poprzez Swietlik — ro-
§linng kompozycje na dachu. Jest to zatem kolejny
obiekt zaprojektowany przez Bolestawa Stelmacha,
w ktérym zieleni jest integralna czescig architek-
tury. Staje sie jej treScia, rekompensujac swoim
bogactwem minimalizm architektonicznej formy.
Podkresli¢ tez trzeba, ze przestrzen przed zabytkowa
willa zostata otwarta dla wszystkich. Kazdy moze tu
przysias¢ na murku, a w przysztosci by¢ moze tez

w ogrédku restauracji planowanej w odrestaurowa-
nym z najwieksza starannos$cia patacyku.

Innym rozwiazaniem, ktére budzi szacunek dla kul-
tury miejskiej inwestoréw i projektantéw SZUCHA
Premium Offices jest gteboki podcienn pod wysoka
czescia budynku od strony alei Szucha. W momen-
cie, gdy w innej cze$ci Srodmiescia Potudniowego,
przy placu Trzech Krzyzy, nowi wlasciele biurowca
Holland Park wlasnie zasklepili szktem otwarte
przyziemie gmachu, w alei Szucha swiadomy in-
westor rezygnuje z kolejnych metréw powierzchni
uzytkowej do wynajecia, by stworzy¢ fragment
atrakcyjnej przestrzeni publicznej. Ogromna roz-
nica! Zgodnie z planami na rogu budynku SZUCHA
Premium Offices powinna ulokowac sie kawiarnia,
nadajac temu miejscu wielkomiejski sznyt.
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Sama architektura obiektu jest zaskakujaco prosta.
Biurowiec ma konstrukcje stupowa, z zelbetu. Jest
dobrze widoczna, bo betonowe elementy konstruk-
cyjne, jak w innych realizacjach Stelmacha, zostaty
we wnetrzach wyeksponowane. Elewacje sa z kolei
w catosci przeszklone. Z tym, Ze fasada od strony
ogrodu ozywiona jest gestym rytmem szklanych zy-
letek, ktére nadaja jej wrazenie ruchu i tr6jwymiaro-
woSsci. W najwyzszych partiach obiektu wokét ogro-
du znalazty sie azurowe trejaze z drewna. Ostaniaja
one urzadzenia techniczne, a zarazem stanowig tto
dla pnacych sie po nich roslin.

Zupelnie inaczej budynek SZUCHA Premium Offices
prezentuje sie od ulicy. Tu rytm przeszklonym
elewacjom nadaja pionowe lizeny powstale z pre-
fabrykatow, niejako wiszace na fasadzie. Podobnie
jak zyletki od strony ogrodu, rytmizujg i uprze-
strzenniaja one elewacje, tworzac jednoczes$nie neu-
tralng oprawe dla malowniczej fasady sasiedniej,
wczesnomodernistycznej kamienicy z lat 1911-1912.
Architekture obiektu od alei Szucha nalezy jednak
rozpatrywacé w szerszym kontekscie okolicznej za-
budowy. Patrzac od strony monumentalnego gma-
chu dawnego Ministerstwa Wyznan Religijnych i
Oswiecenia Publicznego (dzi$ Ministerstwa Edukacji
Narodowej, proj. Zdzistaw Maczenski, 1930), stano-
wigcego przyktad modernizmu o silnie uproszczo-
nych formach klasycznych, w kolejnych budynkach
ciagnacych sie wzdtuz ulicy architektura ulega dal-
szemu uproszczeniu i ewolucji, by wymienic¢ tylko
przedwojenny budynek dzisiejszego Ministerstwa
Spraw Zagranicznych (proj. Tadeusz LeSniewski i
Stefan Colonna-Walewski, 1935), dobudowane do
niego skrzydto z lat 50. XX wieku czy biurowiec
Articom Center (proj. RKW — Rhode, Kellermann,
Wawrowsky, 2004 ,A-m” 6/2004). W architektu-

rze tego ostatniego nie odnajdziemy niczego, co
wydaje sie niepotrzebne, a rzuty, struktura elewa-
cji i kompozycja catosci znajduja uzasadnienie w
funkcji, konstrukcji, wreszcie w otoczeniu budyn-
ku. Podobnie zresztg jak w przypadku biurowca
SZUCHA Premium Offices zaprojektowanego przez
Bolestawa Stelmacha.

Whnetrza obiektu architekt zaprojektowat z absolut-
nym minimalizmem. Zaproponowat tez rozwigzania
wlasnego pomystu, takie jak wielkie tafle rozsuwa-
nych okien.

Z calg pewnoscia jest to realizacja wyjatkowa, do-
skonale wpisujaca sie w przestrzen ulicy petnej
znakomitych kreacji architektonicznych, a zarazem
stanowiaca przedmiot dumy wtascicieli, nie za$
maszyne do maksymalizowania zysku. Niewiele

tu bowiem elementéw podyktowanych wytacznie
rachunkiem ekonomicznym. Trudno liczy¢, by inne
wielkie firmy deweloperskie powielaty ten wzorzec.

15, 16 | Tylna elewacja patacyku
generatowej Agapijew oraz ciagnaca
sie za nig elewacja waskiego i dtugiego
skrzydta biurowca, tworzaca tto dla
historycznego obiektu w widoku od

al. Szucha

17 | Skrzydto biurowca od strony
ogrodu obnizono do wysokosci
historycznego obiektu, a na dachu
nizszej czesci i zatozono taras

dla pracownikéw. Posadzono tam
rosliny charakterystyczne dla
mazowieckich gk

18 | Ostatnia kondygnacje budynku
od strony al. Szucha i ul. Litewskiej
obiega taras. Zaréwno na tarasie, jak
i w ogrodzie ustawiono betonowe
tawy wedtug autorskiego projektu
architektow
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19 | Szklang elewacje ogrodowa
ozywiajg zyletki ze szkia

20 | Ogréd z zachowanymi, starymi
drzewami

21| Naroznik od al. Szucha. Przez calg
wysokosé budynku biegnie przeszklony
pas doswietlajacy wnetrze. Elewacje,
pomimo zastosowania réznych
materiatéw, tworzg jednorodng catos¢

22 | Gieboki podcien od strony

al. Szucha poszerza chodnik i tworzy
wielkomiejska przestrzei publiczna.

W przyszosci ma sie ona zapeknic
kawiarnianymi stolikami

23| Elewacje przyziemia od strony
ogrodu zaprojektowano tak, by odbijaly
zielei wokat patacyku
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STARANNIE ZAKOMPONOWANA, 0GOLNODOSTEPNA ZIELONA PRZESTRZEN
NA DZIEDZINCU ZNAJDUJE KONTYNUACJE WE WNETRZACH BUDYNKU | NA
JEGO DACHU. POKRYTE ZYWYMI ROSLINAMI SCIANY ZNALAZLY SIE MIEDZY
INNYMI'W HOLU ODDZIELAJACYM OBA SKRZYDtA BIUROWCA
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24 | Fragment przyziemia z podcieniem
od strony ul. Litewskiej. Zamiast
pochylni prowadzacej do podziemnego
garazu zaprojektowano winde
samochodowa

25| 0d strony ul. Litewskiej
zaprojektowano plytki podcien pod
wykuszem z prefabrykowanych lizen

26| Wewnetrzny ogrod w atrium
mozna zobaczy¢ od strony ulicy oraz
dolnego ogrodu przed patacykiem -
przez szklane Sciany przyziemia

27, 28 | Atrium oddziela nizszg czesé
budynku od wyzszej. Stato sie to
pretekstem do zatozenia wewnetrznego
ogrodu z zywymi, pnacymi sie roslinami
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PROJEKT Z JEDNE]
STRONY W SPOSOB
PRZEMYSLANY

| KONSEKWENTNY
REALIZUJE KONKRETNE
WYMAGANIA
PROGRAMOWE
INWESTORA, Z DRUGIE]
ROZWIJA AUTORSKA
FILOZOFIE UMIARU

| ELIMINAC)I. POD
POZORNIE PROSTA
ZEWNETRZNA SKORA
KRYJE SIE SWIADOMA
SEKWENCJA WNETRZ,

OTWARC, GRA SWIATLEM,

BEZWZGLEDNA LOGIKA
KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI
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29| Zielone atrium w holu wejsciowym
30| Podobnie jak w innych budynkach
projektowanych przez Bolestawa
Stelmacha, do roli ornamentu urastaja
takie elementy jak odstonieta Sciana
szczelinowa czy metalowa kotwa.
Surowe wykoriczenia kontrastujg

z gtadkimi powierzchniami z biatego
betonu

SZUCHA Premium Offices
A neo-Renaissance villa,
built in 1895 and surround-
ed by a small park, stands
among large edifices of
ministries and state offices,
and elegant tenements
constructed at the turn of
the 19th cent. Leased to

the Soviet embassy in the
1960s, the corner of Szucha
and Litewska streets was
built up with an apartment
block for its employees.
After 1989, the family of the
prewar owner recovered
the illegally expropriated
plot and villa, and sold it
to a developer, who demol-
ished the apartment block
in order to have a new of-
fice building constructed
on its site. The new edifice
is a composition of white-
painted concrete, glass and
greenery, both outside and
inside; it combines archi-
tecture and nature. The
first floor of the predomi-
nantly white facade along
both streets is moved back
to create an arcade; the
facade on the garden side
is mostly glass, set back at
the height of the villa roof
in order to create a green
terrace. Plants climb up
glass blades up to a pergola,
which screens VAC equip-
ment on the roof; greenery
fills the patio and fuses
with the park surrounding
the villa. The park is acces-
sible to all, and the villa is
to house a restaurant.



